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In bester, zentraler Wohnlage der lebendigen Hafenstadt Heiligenhafen, in fuRlaufiger Entfernung

zum Marktplatz und dem Hafen entsteht ein modernes Gebaudeensemble mit sonnigen Balkonen,

Dachterrassen, Terrassen mit eigenen Gartenanteilen in einem geschitzten Quarree mit griinem

Innenhof. Die Komfortwohnungen im ,Marinaflair” bieten lhnen Stein auf Stein wohngesunde und

nachhaltig gebaute Qualitat (KfW 55 Niedrigenergiehaus) mit moderner Haustechnik und Ausstat-

tung. Selbstverstandlich sind alle Wohnungen, Keller und die gerdaumige Tiefgarage tGber Aufzlige

barrierefrei erreichbar.

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Heimathafen!
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Der Fehmarnsund bietet die meisten Sonnenstunden und die schonsten Sonnenuntergange

deutschlandweit. Bei besonderen Wetterverhaltnissen sogar rot und griin fluoreszierende Nord-
lichter am sternenklaren Himmel. Noch intensivere Polarlichter sollen mit einer 17,6 km langen
StraRen- und Bahnquerung nach Danemark in naher Zukunft ermoglicht werden.

Ausfahrten Uber die wunderschéne Fehmarnsundbriicke nach Fehmarn und dann weiter nach
Danemark und Schweden werden damit zu Kurztripps. Diese neue Mobilitat wird nattirlich auch
die Bewohner der wohlhabenden Nordstaaten bewegen und verspricht enorme wirtschaftliche
Entwicklungsmaéglichkeiten entlang der alten Vogelfluglinie.

. . n
www.marinaflair.de n



Im hellen Innenhof von Marinaflair erbliiht ein liebevoll und maritim gestalteter Gemein-
schaftsgarten fur ein Mehr an Lebensqualitdt. Alle Eigentumswohnungen sind zum Licht
ausgerichtet und verfiigen ebenfalls Uber barrierefreie Zugange auf die grol3zligigen
Balkone, Dachterrassen oder Gartenterrassen mit zusatzlich eingefasster Grundstticksflache
flr ein ganz eigenes Gartenvergniigen. GenielRen Sie Ihren Platz an der Sonne!
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Frische und Fische

Heiligenhafen zahlt zu den Stdadten entlang der Ostseekiste, welche eine umfassende
Versorgung und Infrastruktur Gber das gesamte Jahr gewdhrleisten und somit gerade
auch fir einen festen Wohnsitz an der Kiste ideale Bedingungen fiir eine komfortable
Lebensgestaltung bieten.

Wohnen fiir Generationen
Heiligenhafen

Durch die direkte Lage an der Ostsee dreht sich ein grol3er Teil des Stadt-
lebens um die maritime Welt. So verfligt Heiligenhafen tber einen funktio-
nierenden Gewerbe- und Fischereihafen. Die Friichte des Meeres gehoren
zum taglichen Leben. Besser kann man Fisch nicht geniel3en: fangfrisch
vom Kutter kdnnen kulinarische Kostlichkeiten ausgewahlt und gleich
mitgenommen werden. Auf den Wochenmarkten werden ebenfalls die
frischen Produkte der Landwirte angeboten. Tauchen Sie ein in das Leben
an der Kuste und lernen Sie neue Freunde kennen. Sie werden sehen —
hier lasst es sich so richtig genielRen.
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Hafenhotel

Restaurant + Shopping
Treffpunkt Fischhalle

Sky Supermarkt

Restaurant

Restaurant

Kirche Heiligenhafen
Angelsportcenter

Sparkasse Holstein

Marktplatz + Shopping
Restaurant

Apotheke

Kindergarten + Krippe
Theodor-Storm-Schule
Tourist-Information Heiligenhafen
Netto Markt

Volkshochschule Heiligenhafen
Radweg bis Fehmarn - 20,3 km
Lidl, Penny, Aldi + Getrdnkemarkt
famila

Edeka + Aldi
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Schleswi olstein

Lybeck

Fehmarn ca.20 km

Kiel ca. 67 km
Haum o Lubeck  ca.67 km

Hamburg ca. 115 km

17 €58

\ 200m
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Ube en Sie sich selbst! Zum Friseur oder shoppen gehen oder tiber den Wochenmarkt, ins
Restaurant oder zum Hafen, zum Strand und dort auf den Sundowner anstol3en... .

Das Leben und alles was Sie ben&tigen ist da SO\ALEiie]e neue Freunde und Gleichgesinnte —
es gibt viel zu entdecken.
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Heiligenhufen -
tauchen Sie ein!

Nur wenige Schritte von dem neuen Ensemble
»Marinaflair entfernt befindet sich der Stadt-
kern. Mitten in diesem Backstein-Ambiente
laden gemutliche Cafés und Restaurants zum
Verweilen ein. Um den historischen Marktplatz
liegen Einkaufsmdglichkeiten direkt vor der
Haustir. Kurze Wege sorgen fir ein entspann-
tes Einkaufen in Heiligenhafen gepaart mit
Urlaubsfeeling. Vollendete Erholung bieten
die nahe gelegenen Strdnde, die fuBlaufig und

schnell erreichbar sind.
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Ein Konhzept fur dlle Generationen!

Eine gesiindere und bewusstere Lebensweise ermdglicht immer mehr Menschen eine nie dagewesene Vitalitat
und Lebensqualitat bis ins hohe Alter. Um diese Qualitdt genielRen zu kénnen, ist die Auswahl eines funktionell
gestalteten Zuhauses mit umfassendem Komfort und dem Versorgungsangebot einer Innenstadtlage ein
wesentlicher Garant fir eine unabhdngige Lebensfiihrung. Dennoch kann jeder Mensch — ganz gleich welchen
Alters —in die Situation geraten, Unterstiitzung durch andere zu benétigen.

Hierzu bieten Koorperationspartner individuell wahlbare Service-Angebote im Bedarfsfall an. So kénnen Sie |hr

neues Zuhause selbstbestimmt in den eigenen vier Wanden geniel3en, wissen aber, dass kompetente Hilfe oder

Betreuung jederzeit schnell verfligbar ist.

Heim'atmuseijm,- — T
ehemalige Spar- und E€ihkasse von 1902885 |

Wohnen flir Generationen
Heiligenhafen

Die Gemeinschufts- und
Gdstewohnhuny

Das Wohnkonzept ,Marinaflair” soll den Kontakt
und das Miteinander seiner Bewohner férdern und
entwickeln. Aus diesem Grunde ist eine komplett
moblierte 3-Zimmer-Wohnung und ein Tiefgara-
genstellplatz anteilig im Kaufpreis enthalten und
steht im Gemeinschaftseigentum. Diese Wohnung

soll auf Wunsch fur Aktivitaten innerhalb der Haus-

gemeinschaft zur Verfligung gestellt — oder kann

bei Bedarf fiir Gaste der Bewohner als Ubernach-

tungsmadglichkeit genutzt werden.
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Wohnen fiir Generationen
HeiligenhafSiiss.

Ein sicherer Ankerplatz fur Sie
und lhre Geldanlage.

16

Heiligenhafen hat sich in den letzten Jahren zu einem der beliebtesten Urlaubs- und Wohnorte
an der Ostsee entwickelt und ist durch sein reichhaltiges Angebot das ganze Jahr nachgefragt.
Durch eine gezielte Stadtentwicklung entstanden neue Promenaden und Strdnde sowie die
Erlebnis-Seebrlicke. Attraktive Hotels und Geschéfte haben sich zwischen Hafen und Strénden
angesiedelt und der Stadt einen anhaltenden Aufschwung gebracht. Durch das veranderte
Reiseverhalten der Deutschen und eine neue Verbindung zum skandinavischen Raum werden
der Tourismus und die Wirtschaftskraft weiter deutlich zunehmen und somit auch die Nachfrage
nach modernem Wohnkomfort. Wenn Sie also auf der Suche nach einer zukunftssicheren und

rentablen Geldanlage sind, lautet unser Tipp: Wohnen Sie doch einfach darin!

keine im Detail verbindliche Darstﬂ_uﬁg.

Visualisierungen und Modelle vermitteln dem Betrachter einen ungefdhren Gesamteindtic
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BADEN, BUMMELN, TRAUMEN, BEOBACHTENTSPIEFEN’, STAUNEN, SCHN
PERN. ZERZAUSTE HAARE IMWIND, DAS RAUSCRHEN DESIMEERESDER
DER SONNE, UBER DAS WASSER LAUFEN, DAS.LEBEN NEU GENIESSE IE
ERLEBNIS-SEEBRUCKE LASST DICH IMMER WIEDER ZWISCHEN HII\/IMQE
UND WASSER SCHWEBEN.
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Die inheren Werte —
Ihr heues Zuhause

S T

Wohnbeispiél ==

,Marinaflair" bietet Wohnungen mit 2, 2%, 3 oder 4 Zimmern bei Wohnflachen von 54 bis
151 m?. Funktionelle Grundrisse schaffen viel Freiraum fir Ihre individuellen Wohn- und
Gestaltungsideen. Ein behagliches Raumgefiihl ohne Stellflachenverlust bietet die kom-
fortable FuBbodenheizung und die moderne, hochwertige Innenausstattung. Die Woh-
nungen sind barrierefrei nutzbar. Ebenso sind der dazugehdérige Abstellraum im Keller
und der optionale Tiefgaragenstellplatz tiber einen Aufzug komfortabel erreichbar.

Lassen Sie sich begeistern. : :
www.marinaflair.de
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D|e AUSSTOTTUHQ Das einzigartige Wohngefiihl wird durch stilvoll gestaltete Bader abgerundet. Durch ausgewahlte
Sanitdrobjekte namhafter Designer-Linien werden diese zu Ihrem ganz privaten Wellnessbereich.

VIGOUR
GROHE, Essence DERBY,
Einhandwannenbatterie Badewanne
(verchromt) ' o ~ (Stahl)

=
VIGOUR WHITE, !
Einhandwaschbatterie (verchromt), VIGOUR WHITE WC mit Soft-Close-
Waschtisch aus Kristallporzellan GEBERIT SIGMA, Betatigungsplatte System aus hochwertigem Keramik

Designplanke
Die Designplanke vereint eine

naturliche Optik mit heraus-
ragender Haltbarkeit, ist langlebig

und strapazierfahig.

DALLMER - Ceraline Planin
HANS GROHE AXOR Citterio M, Edelstahl fur deeng1e1’chen:
Raindance Select E 120 Brausethermostat Duschbereich mit bodenebener
Brausestangenset (verchromt) Aufputz (verchromt) Ablaufrinne

Feinsteinzeudfliesen Wandfliesen

Uber 39 Vinylbodendekore bieten
Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten der
individuellen Bodengestaltung.

Hier kénnen Sie lhren guten creme, 30 x 60 cm

Geschmack entscheiden lassen

und alles ohne Zusatzkosten.

raby

white, 30 x 60 cm

Die perfekte Kombination von Eleganz und Anspruch. Unglasiertes, doppelbeschich- Mit den eleganten groRformatigen Wand-
tetes Feinsteinzeug fiir h6chste Qualitdtsanspriiche. Natirlich wirkende Steinadern  fliesen (glanzend oder matt) ist lhnen die
und feine Strukturabweichungen betonen die Urspriinglichkeit dieser Fliese. Aufmerksamkeit lhrer Gdste sicher.
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Unser Quulitatsanspruch fur Sie auf einen Blick

Stein auf Stein in solider Handwerksqualitdt erstellt.

Natlrlicher Tonziegel (Poroton) mit mineralischer Innendédmmung.

Intelligente und funktionelle Planungen fir Ihre Wohnideen.

Unabhé&ngige Qualitatssicherung wahrend der Bauzeit durch den TUV-Rheinland.
Stilvolle und moderne Ausstattung mit Produkten namhafter Markenhersteller.

Schwellenfreie Wegefiihrungen auf allen Ebenen.

Barrierefreies Wohnen und gro3ziigige Raumplanungen fir ideale Bewegungsfreiheit

(DIN 18040 Teil 2 ohne Zusatz von Rollstuhlnutzung).

Deckenhdhen zwischen 2,70 m - 2,90 m fir ein gutes Raumgefihl.

Behagliche Wdrmeverteilung durch FuBbodenheizung mit geringer Vorlauftemperatur.

Freie Stellméglichkeiten fir Ihre M&bel (keine Flachenverluste durch Heizkorper).

Alle Balkone + Terrassen mit einer Mindesttiefe von 2 m und soliden Betonwerksteinbeldgen.

In der Regel mindestens ein Zugang zu Balkonen/Terrassen als barrierefreie Hebe-/Schiebetir ausgefiihrt.

Jede Wohnung verfiigt Giber einen optionalen TG-Stellplatz mit eigenem Grundbuchblatt, 1 Kellerabstell-

raum, 1 Abstellraum in der Wohnung, teilweise Gaste-WC, weitere Gemeinschaftrdume fiir z. B. Fahrrader etc..

Im Kaufpreis enthalten ist eine mdblierte Gemeinschaftswohnung fiir Gaste oder Veranstaltungen der Bewohner.

B Waschmaschinenanschluss im Abstellraum in der Wohnung.

B Fordermdglichkeiten gem. KfW 55 Standard (EneV 2014), Férdermdglichkeiten mit bis zu 100.000 €
(verglinstigte Darlehen und Tilgungszuschuss von bis zu 5.000 € bei Eigennutzung).

m Okologische Pelletheizung fiir die Verbrauchsgrundlast sowie 2 weitere Gasbrennwertthermen fiir

anfallende Spitzenlasten.

B Zentrale Entkalkungsanlage fur weiches und sauberes Trinkwasser.

Umfangsreiche Ausristung der Wohnraume mit Steckdosen und Mediendosen fir freiere Standortwahl,
z.B. TV Gerate.

Glasfaseranschluss bis in die Wohnung fir schnelles Internet (ohne Anbieterbindung).

CAT 7 Verkabelung in der Wohnung.

Breitbandkabelversorgung (Kabel Deutschland, vodafone)

Vorristung fur elektrische Markisen.

Alle Fenster sind mit elektrisch gesteuerten Aluminium-Rollladen ausgestattet.

Alle Etagen — einschlieBlich Tiefgarage und Keller — sind bequem mit Aufzligen erreichbar.

Komfortable Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage auch mit dem Fahrrad (nur ca. 5 % Gefalle).

Erdgeschosse haben eigenen Gartenanteil mit Sondernutzungsrechten.
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Visualisierungen und Modelle vermitteln dem Betrachter einen ungefahren Gesamteindruck. Sie bieten keine im Detail verbindliche Darstellung.
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Kfw 55
Effizienzhaus

Poroton

TUVRheinland

Qualitatssicherung

elektrische
Aluminium-
Rollladen

——-
-
'S

Tiefgarage

bis 2,90m

!

Deckenhthe

CAT 7 Verkabelung

Aufzlige
fur alle Etagen

Vorristung
fur elektr. Markisen

-

Zopiialoae="—u
Entkalkungsanlage

0

Internet | Glasfaser




Leben, wo es am schonsten ist — www.marinaflair.de
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Wohnen fiir Generationen
Heiligenhafen

Hier kdnnen Sie lhren Geschmuck
entscheiden lussen. Wie wollen Sie wohnen?

Die Wohnungen im ,,Marinaflair” zeichnen sich durch eine groRzligige Grundrissplanung und
optimierte Raumgré3en aus. Die eleganten Fenster, Balkone und Dachterrassen bieten eine
herrliche Aussicht auf den Innenhof und die Stadt — teilweise sogar bis auf die nahegelegene
Ostsee. Auf den folgenden Seiten prdasentieren wir Ihnen eine kleine Auswahl unterschiedlicher
Wohnungstypen. Gern senden wir lhnen weitere Grundrissvarianten und Informationen.

Lassen Sie sich Uberraschen.

Weidestr. 10- WE 1.13
1. Oberyeschoss
3-Zimmer Wohnuhy

Sichtschutzelernant

m [
Li

: 01
N:94.40m*  pyqa7mt

Grundrisstyp auch fur die Wohnunygen:
WE 1.03 / WE 1.23
yespieyelt: WE 2.01 /WE 2.11 / WE 2.21

%

N
Wohnfliche gem. WoFIVo in circa-m?
01. Flur 11,1 m?
02. Garderobe 3,7m?
03.Wohnen 20,3 m?
04. Kochen 13,2 m?
05. Schlafen 16,1 m?
06. Zimmer 13,0 m?
07.Bad 7,0 m?
08.WC 3,3 m?
09. Abstellraum 2,9 m?
Summe 90,6 m?
10. Balkon* 3,7m?
tatsdchliche Flache (7,4 m?)
Summe 94,3 m?

Alle MalRangaben in den folgenden Grundrissen sind
circa-Angaben. Anderungen durch Statik, Haustechnik und
AuBenanlagenplanung vorbehalten. Angabe zu Schéachten,
Verteilerkasten, Deckenabhdngungen und Wandstérken
vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung.
*Balkon- und Terrassenflachen bis 20 m? 50 %, mehr
als 20 m? 25 %.




Weidestr. 10-WE 1.11
1. Obergeschoss
2,9-Zimmer Wohnuny

11
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Hoer S e Weidestr. 10 - WE 1.22
e C 2. Obergeschoss
- ™ 2-Zimmer Wohnuny

} g H= gesch|
3 ] . Kiiche maghich
== I ]

04
Arbeiten/ Gast
N:9.32m"

01

Eingang/ Garderobe
N:12.73m* WE 1.11 ! *

B |

N:73.36m it

<<

=

03
Schlafen
N:13.83m*

Grundrisstyp auch fur Wohnuny:

WE 1.21

Wohnflache gem. WoF1Vo in circa-m?2

01. Eingang/ Garderobe 12,7 m?
02. Wohnen/ Essen / Kochen 23,4 m?
03. Schlafen 13,8 m?
04. Arbeiten / Gast 9,3 m?
05. Bad 4,9 m?
06.WC 2,9 m?
07. Abstellraum 2,3 m?
Summe 69,3 m?
08. Balkon* 3,9 m?
tatsachliche Flache (7,8 m?)
Summe 73,2 m?

03
Wohnen/ Essenf Kochen
N:25.83m"

WE 1.22
i N:57.22m?

Grundrisstyp auch fur die Wohnunygen:

WE 1.02 / WE 1.12

yespieyelt: WE 2.02 / WE 2.12 / WE 2.22

Wohnflache gem. WoF1IVo in circa-m?2

01. Eingang 2,6 m?
02. Flur 1,8 m?
03. Wohnen/ Essen / Kochen 25,8 m?
04. Schlafen 15,2 m?
05.Bad 5,6 m?2
06. Abstellraum 1,7 m?
Summe 52,7 m?
07. Balkon* 4,5 m?
tatsachliche Flache (9,0 m?)
Summe 57,2 m?

1
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Wohnen fiir Generationen
Heiligenhafen

Vertrieb Interessiert?
S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
Hagenstralde 19 - 23843 Bad Oldesloe Tel.: +49 4531 508 72714
Tel.: 04531 508-72714 - Fax: 04531 508-72705 www.marinaflair.de

E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de - www.sig-holstein.de

Bauherr

ReCon Projektgesellschaft Heiligenhafen WeidestraRe mbH
Hagenstralde 19 - 23843 Bad Oldesloe

E-Mail: info@recon-online.de - www.recon-online.de

Architektur und Plununy
Dipl. Ing. Architekt Jan F. Gollus
MihlenstraRe 21 - 23774 Heiligenhafen

Buero51-Architekten
GoldbachstralRe 9a - 22765 Hamburg

Bildyuellen

Fotograf: Matthias Beckmann, Martin Elsen, Oliver Franke, Bodo Krug
Visualisierungen: Gisbert K. Jungermann, www.architekturillustrationen.de
Bildquellen: HVB GmbH & Co. KG -Tourismus-Service Heiligenhafen
Bildagentur: fotolia, pixelio

Druck
Eggers Druckerei & Verlag GmbH - Duthrenkamp 1 - 23774 Heiligenhafen

Konzept, Text und Design
Werbeagentur Dragency - www.dragency.de

Haffungsausschluss

Die in den Unterlagen gemachten Angaben stammen von den jeweiligen Auftrag-

gebern und dienen lediglich der Orientierung der Interessenten, sie sind daher

unverbindlich. Zusicherungen baulicher Beschaffenheiten werden ausdricklich nicht

tbernommen, ebenso konnen sich Details in den abgebildeten Visualisierungen

verandern. Ausschliellich die Angaben im notariellen Kaufvertrag sind ausschlag-

gebend. Die in den Zeichnungen und Entwirfen abgebildeten Moblierungen und

Kichen stellen lediglich Gestaltungsvorschldge dar und sind nicht Bestandteil des

Leistungsumfanges des Objektes. Angaben nach EnEV: Vorlaufige Energieausweise

fuir die Wohnungen liegen vor. PS
Der Bauherr haftet nicht fiir Anderungen der KfW-Férderrichtlinien oder geanderte s
Berechnungsmethoden nach Bauantragsstadium. SIG

Holstein
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